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Obsah casti uzemni planovani

Struktura zavaznych nastroju uzemniho planovani

= Posuzovani souladu s UPD

= Posouzeni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, charakter uzemi
= Kdy se éasti UPD nepouziji

» Nezavazné nastroje a planovaci smlouvy a jak pfistupovat k nim



Nastroje uzemniho planovani

» Politika uzemniho rozvoje

= Uzemné planovaci podklady
 Uzemné analytické podklady
» Uzemni studie

= Uzemné planovaci dokumentace
« Uzemni rozvojovy plan
« Zasady uzemniho rozvoje
 Uzemni plan
* Regulacni plan

* Vymezeni zastaveného Uzemi

= Uzemni opatieni o stavebni uzavéie nebo o asanaci Uzemi



Zavazneé nastroje uzemniho planovani

* Pro rozhodovani v uzemi jsou zavaznymi nastroji:
 Uzemné planovaci dokumentace
* VVymezeni zastaveneho uzemi
 Uzemni opatfeni

= Dale je nutné vzit v uvahu i tzv. neopominutelne podklady
 Uzemni studie
« Uzemné analytické podklady



Struény prehled k obsahu UPD

= Obsahy véech UPD jsou (véetn& odtvodnéni) v piilohach k SZ

= Uzemni a regulaéni plan mohou vymezit plochu nebo koridor, kde je
rozhodovani v uzemi podminéno novymi podminkami, kterymi jsou:

« Uzavrenim planovaci smlouvy
* Provedenim urbanistické nebo architektonické soutéze

= RuSi se dohoda o parcelaci

* Rusi se predkupni pravo (vzdy pouze vyvlastnéeni)



Nadfazena a navazujici UPD

= Nadfazenou UPD pro
« RP jsou UP, ZUR a URP
« UP jsou ZUR a URP
« ZUR je URP

= Navazujici UPD pro
« URP jsou ZUR, UP aRP
« ZUR jsou UP aRP
- UPjeRP



Obecna pravidla

= UPD nesmi obsahovat podrobnosti, ktere nalezeji svym obsahem
navazujici UPD nebo rozhodnuti

= UPD a jeji odGivodnéni obsahuje textovou ¢ast a grafickou &ast

= UPD je zavazna pro rozhodovani v tizemi a daldi zmény v Uzemi
= Drobné stavby lze realizovat pouzewSouladu s UPD

= Nadiazena UPD je zavazna pro obsah navazujici UPD

= K &asti navazujici UPD, ktera je v rozporu s nadfazenou UPD, se nepfihliZi
(viz dale — kolizni pravidla)



Obecna pravidla

= Je-li to U&elné, navazujici UPD zpresihuje rozsah”ploch a koridort
vymezenych v nadfazené UPD

= Zpfesnénim podle se rozumi vymezeni ploch a koridora v uzemi
zahrnutém do plochy nebo koridoru vymezeneho v nadrazené UPD

= Zpfesnénim plochy nebo koridoru se upresnuje také uzemi, k néemuz se
vztahuji podminky stanovené v nadrazené UPD pro zprfesnovanou plochu
nebo koridor



Hierarchicka struktura UPD

= Hierarchie UPD:
« stat: uzemni rozvojovy plan
 kraj: zasady uzemniho rozvoje
* obec: uzemni plan + regulacni plan



Uzemni rozvojovy plan

* pro uzemi statu — povinné — 1 : 200 000 (1 : 100 000)
* porizuje ministerstvo, vydava viada
= zakladni obsah:

* zamery mezinarodniho a celostatniho vyznamu, vCetné nadregionalniho USES
(vymezené v PUR, nebo o kterych tak rozhodne viada)

e podminéni uzemni studii
* vymezeni VPS a VPO
 etapizace

* Uzemni rezervy

10



Zasady uzemniho rozvoje

= pro uzemi kraje — povinne — 1 : 100 000 (1 : 50 000)
= porizuje krajsky urad, vydava zastupitelstvo kraje
= zakladni obsah:
- koncepce rozvoje kraje, upfesnéni zaméra z URP, je-li to udelné
e zamery nadmistniho vyznamu
* krajiny a sidelni struktura kraje
* vymezeni VPS a VPO
e podminéni uzemni studii
* etapizace a uzemni rezervy
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Uzemni plan

= pro uzemi obce — nepovinny —1 : 5000 (1 : 10 000)
= pofizuje obecni ufad (UUP nebo OU), vydava zastupitelstvo
= zakladni obsah:

« obdobny dneSnimu (duraz na koncepce a vymezeni rozvojovych ploch v
souladu s cili a ukoly uzemniho planovani)

* Uzemni plan s prvky regulacniho planu
* |lokality, zastavitelné uzemi
« architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby
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Regulacni plan

= pro vybranou cast Uzemi obce — nepovinny — 1 : 1 000 (1 : 500)
= pofizuje obecni ufad (UUP nebo OU), vydava zastupitelstvo
* rusi se jednotlivé druhy RP (na Zadost, z podnétu)
 bez vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi a stanoviska nadfizeného organu

* moznost podminéni realizace zameéru planovaci smlouvou nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutezi
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Odchylné reseni pozadavku na vystavbu

= V regulacnim planu nebo v uzemnim planu, ktery obsahuje prvky regulacniho
planu, lze stanovit pozadavky

* na vymezovani pozemku a
« pozadavky na umist’ovani staveb

= odchylné od tech ustanoveni provadeciho pravniho predpisu, které to umoznuiji, a
to i pro cast uzemi.

= To jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo zivota osob nebo
zvirat, zivotni prostredi, sousedni pozemky nebo stavby.

= Redenim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno udelu sledovaného
pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zakonem.

§ 138 SZ
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Zastavené uzemi

Vymezuje se uzemnim planem

Pokud obec nema uzemni plan, poridi urad uzemniho planovani pro obec
vymezeni zastavéného uzemi a vyda jej jako opatfeni obecné povahy

Vymezeni samostatnym postupem nestanovuje zadnou regulaci, pouze urCuje
zastavéné uzemi (a nezastavené uzemi); vybrané pozemky se musi oznacit jako
nezastavitelné

Pri vymezeni se vychazi z posledniho ucinneho uzemniho planu (nevraci se k
intravilanu).

Pokud nemé obec UP, je podkladem intravilan.
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Uzemni opatieni

= Uzemni opatfeni o
e stavebni uzavere
e asanaci uzemi

= Noveé je proces porizovani prenesenym vykonem (porizovatel) a rozhodovani
samostatnou pusobnosti (rada).

= Stavebni uzaverou nebude moci dojit ke znemozneni realizace VPS vymezene v
URP nebo v ZUR.

= Stavebni uzavéra je max. na 6 let
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Regulace v zavaznych nastrojich obecneé

= \V zavaznych nastrojich je zpravidla regulace (ruzna omezeni) uvedena na vice
mistech

= Nestaci vyhodnotit zameér jen podle podminek pro vyuziti a prostorové ,
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedenych v UP

= Nutné je zjistit (napr. v soucCinnosti s uradem uzemniho planovani), jaka opatreni
obecné povahy jsou pro dané uzemi platna

= Pozor: Neplati, Ze je néktera ¢ast UPD vice zavazna a jind méné. Cokoliv je v
zavazneé casti ma stejnou zavaznost
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Kde najit zavazné nastroje uzemniho planovani

* Podle noveho stavebniho zakona budou vsechna nove vydana opatreni
obecne povahy (URP; ZUR; UP; RP; ZU; UQ -o stavebni uzavere; UO
o asanaci), US a UAP zverejnovany v narodnim geoportalu uzemniho
planovani.

* Evidence uzemnich opatreni do 1. 7. 2024 neexistuje.

= Po 1. 7. 2024 budou stavajici platne UO provéiovany organy uzemniho
planovani a zverejnovany v NGUP. je proto tfeba v dane veci spolupracovat
s prislusnou obci a ufadem uzemniho planovani na OU ORP.

= Nastroje porizené podle starého stavebniho zakona maji k dispozici stavebni
urady, vybrané také urady uzemniho planovani. Jsou zverejniovany zpusobem
umoznujicim dalkovy pristup.
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Vyhodnocovani zameru

= Zjistit
» jaka regulace pro dotéené izemi vyplyva z UPD a UO o stavebni uzavére:
UO o asanaci

- zda navazujici UPD zpfesnila zaméry vymezené v nadiazené UPD a zda se
toto zpresnéni dotyka uzemi resene zamerem

» nezpresnila-li navazujici UPD zaméry z nadfazené UPD, jaka &ast navazujici
UPD se nepouzije (viz dale)

« zda neni zamér v rozporu s regulaci uvedenou v uéinné UPD a UO o stavebni
uzavére; UO o asanaci

* U zaméru navrhovanych v-nezastavéném uzemi, zda splnuji kritéria § 122 SZ

e U zameéru navrhovanych v nezastavéném uzemi, ktera splnuiji kritéria § 122 SZ,
zda je UP vyslovné nevyloucil
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Vyhodnocovani zameru

= Nema-li obec UP, bude mit podle nového SZ vymezeno zastavéné tzemi
a zde je nutno posoudit téz zda
* |e zamer v zastavenem uzemi
* je zamer v souladu cili a ukoly Uzemniho planovani
* je zamer v souladu s charakterem uzemi
* s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi
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Cile a ukoly uzemniho planovani

= Upraveny v § 38 a 39 stavebniho zakona

» Zakladni principy uzemniho planovani jakozto zakladniho zakonného ramce
pro hodnoceni moznych zmeéen v uzemi a pro stanoveni podminek pro jejich
uskutecneni

= Cile a ukoly uzemniho planovani se v ruzné mife promitaji do jednotlivych
nastroji uzemniho planovani

= V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani musi postupovat jak organy
uzemniho planovani, tak také stavebni urady a projektanti

» Cile a ukoly uzemniho planovani je tfeba povazovat za zakladni principy
celé pravni upravy uzemniho planovani
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Cile a ukoly uzemniho planovani

= Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvo|

» Komplexné resit vyuziti a usporadani uzemi; urCovat podminky pro
hospodarneé vyuzivani zastaveneho prostredi

= Chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi
= Organy uzemniho planovani koordinuji verejné a soukrome zajmy v uzemi
» Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju

= Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

= Ukolem Uzemniho planovani je i posouzeni vlivd UPD na udrZitelny rozvoj
uzemi
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Charakter uzemi

= Charakter uzemi se urCuje zejména podle funkcniho vyuziti, struktury a typu
zastavby, usporadani verejnych prostranstvi, dalSich prvkl prostorového
usporadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a

prirodnich hodnot uzemi, vcéetné jejich vzaemnych vztahlG a vazeb, a to
predevsim vymezenim v uzemneé planovaci dokumentaci.
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Nezastavené uzemi

* VV nezastavenem uzemi lze v souladu s jeho charakterem povolovat zamery pro
 verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,
* vodni hospodarstvi,
 vyhledavani, pruzkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,

* snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledkd,

« zemedeélstvi a lesnictvi,

* ochranu prirody a krajiny a

* ZlepsSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfriklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,

» zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich materskych skol, jedna-li se o
drobnou stavbu.
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Nezastavené uzemi

= U staveb a zarizeni podle odstavce 1 neni doplhnkova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pripustna.

= Stavby a zarizeni podle odstavce 1 lze v nezastavéném uzemi povolit pouze v
pfipadé, ze je uzemneé planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.
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Nepouziti casti uzemne planovaci dokumentace
= Kraj a obec jsou povinny bez zbyteéného odkladu UPD uvést do souladu s
nadifazenou UPD. Do té doby nelze rozhodovat podle &asti UPD, které jsou

V rozporu s nadrazenou uzemne planovaci dokumentaci.

= Znemoznuje-li UPD kraje nebo obce nebo jeji &ast realizaci zaméru
obsazeného v nadiazené UPD:

e tato Cast navazujici uzemne planovaci dokumentace se pro rozhodovani v
uzemi ani pro porizovani navazujici uzemne planovaci dokumentace
nepouzije a

* rozhoduje se podle nadrazene uzemné planovaci dokumentace.
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Zruseni UPD schvalujicim organem

* URP, ZUR a UP Ize zrusit jen se sou¢asnym vydanim nového URP, ZUR nebo
UP.

» Zastupitelstvo muze zrusit RP v pfipadé, Zze se zménily podstatné podminky, za
kterych byl porizen a vydan a neni-li reSeni v ném obsazeneé jiz aktualni.

= Navrh na zruseni RP se projednava obdobnée podle § 94, 96, 97 a § 98 odst. 1 az 3;
ustanoveni o vyhodnoceni vlivl a variant reSeni se nepouziji.

= Lze zrusiti UPD vydanou podle zakona ¢. 50/1976 Sb. bez nahrady (zmocnéni v
prechodnych ustanovenich).
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Zruseni v prezkumu nebo soudem

= Dojde-li ke zruseni UPD nebo jeji &asti nadfizenym organem v
prezkumném rizeni nebo soudem, schvalujici organ bezodkladné rozhodne
0

. pokracovani v porizovani UPD, pfiéemz pofizovatel navaZze na posledni
ukon, ktery nebyl zrusenim dotcCen,

» pofizeni nové UPD nebo jeji zmény, nebo

« zastaveni pofizovani v pripadé RP hebo zmény UPD.
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Nasledky zruseni UPD

» Pfi zruSeni zmény UPD plati UPD ve znéni pred touto zménou. Je-li to
nezbytne, zajisti porizovatel upravu uplného zneni.

» Obec nebo kraj zaslou ministerstvu rozhodnuti soudu o tom, ze byla zrusena
jimi vydana UPD nebo jeji cast. Ministerstvo bezodkladneé zajisti zverejneni
rozhodnuti soudu v narodnim geoportalu tizemniho planovani.

= Ministerstvo a krajsky urad bezodkladne zajisti zverejnéni rozhodnuti o zruseni
uzemneé planovaci dokumentace nebo jeji casti v prezkumném frizeni v narodnim

geoportalu uzemniho planovani.
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Nezavazné nastroje

= Nezavaznymi nastroji uzemniho planovani jsou
» politikka uzemniho rozvoje
* Uzemne analytické podklady
* Uzemni studie
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Politika uzemniho rozvoje

» Strategicky dokument, ktery urCuje

* ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci ukolt uzemniho planovani v
celostatnich, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech a

* strategii a zakladni podminky pro naplfiovani‘téchto ukolu

= PUR je zavazna pro porizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace
dnem nasledujicim po dni uverfejnéni sdéleni ve Sbirce zakonu.

= Nové neni zavazna pro rozhodoyvani v uzemi.
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Uzemné analytické podklady

* Odborny podklad pro porizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemne
planovacich dokumentaci, uzemnich studii, Uzemnich opatreni, vymezeni
zastavéného uzemi a pro rozhodovani v uzemi

= Prihlizet je k nim nutné zejména tam, kde neni vydan uzemni plan.
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Uzemni studie

= Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problému v uzemi.

= Slouzi jako podklad pro

* rozhodovani v Uzemi, a to pouze v téech ¢astech, v nichz je v souladu
S uzemneé planovaci dokumentaci,

e porizovani uzemne planovaci dokumentace, a to pouze v téch Castech, v
nichz neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci,

* porizovani politiky uzemniho.rozvoie.
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(Ne)zavaznost uzemni studie

= Uzemni studie neni pro rozhodovani zavazna, jde ale o tzv.
neopominutelny podklad pro rozhodovani.

= Plati, ze je-li pro dané uzemi zpracovana uzemni studie, musi se s ni urad
vzdy vyporadat (muze se odchylit, ale musi vzdy zduvodnit, Zze naSel lepSi
nebo srovnatelné reseni).

= Uzemni studii nelze ,,zezavaznit®“ odkazem na ni v UPD, ani uzavfenim
planovaci smilouvy.
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Planovaci smlouva

= Verejnopravni smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci, méstskou
casti hlavniho mesta Prahy nebo krajem nebo. vlastnikem verejné
Infrastruktury.

= Jejim obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si soucinnost pri
uskuteCneni ve smlouve uvedeného ~zaméru a postupovat pri jeho
uskutecnovani ujednanym zpusobem.

y A 4

= Pokud je planovaci smlouva uzavrena, musi byt vzdy soucasti zadosti o
povoleni zameru.

§ 130 a 184 SZ
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Obsah planovaci smilouvy

= V planovaci smlouve se obec, méstska Cast hlavniho mesta Prahy, kraj nebo
vlastnik verejné infrastruktury muize zavazat k tomu, ze

* poskytne stavebnikovi soucinnost k uskuteCnéni zameru,

* obec nebo kraj ucCini kroky k vydani UPD, v pfipadg, Ze zamér nelze
uskutecnit bez predchoziho vydani UPD,

* po sjednanou dobu nevyda nebo. nezméni UPD nebo neugini jiny ukon,
ktery by ztizil nebo vyloucil uskutecnéni zameéru,

e po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich
rizenich tykajicich se povoleni zameru uplatnovat navrhy, vyjadreni a
opravné prostredky, ktere by byly v rozporu s obsahem uzavrené planovaci
smlouvy.

§ 131 odst. 1 SZ
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Obsah planovaci smilouvy

= V planovaci smlouve se obec, mestska Cast hlavniho mesta Prahy, kraj nebo
vlastnik verejné infrastruktury muze dale zavazat k tomu, ze

* pozemky nebo stavby potrebneé k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji
prava, at jiz prfimo, nebo prostrednictvim dalsich osob, po sjednanou
dobu nezatizi nebo nezcizi,

 se bude podilet na priprave, vystavbé nebo financovani verejné
nfrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo jinych opatreni
potrebnych k uskuteCnéni zameru,

 od stavebnika prevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,
* uCini jiné pravni jednani(woblasti soukromého prava.

§ 131 odst. 2 SZ
37



Obsah planovaci smilouvy

= Stavebnik se muze v planovaci smlouvé zavazat zejména k
e ucasti na vystavbé verejnée infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zameérem,
» prevzeti nakladu na vystavbu verejné |iffrastruktury nebo vefejné
prospésnych staveb nebo opatreni vyvolanych zamérem,
e ucasti na asanaci uzemi dot¢eného zamérem,
 ucasti na narovnani majetkovych vztahu v uzemi dot¢eném zamérem,

e poskytnuti penézniho nebo-vecneho plnéni za zhodnoceni pozemku
vydanim uzemné planovaci dokumentace; v planovaci smlouvé |lze
sjednat i jeho ucel.

§ 131 odst. 3 SZ
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Uzavirani a prezkum planovaci smlouvy

* Planovaci smlouvu uzaviranou obci, krajem nebo hlavnim méstem Prahou

schvaluje zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje nebo zastupitelstvo
hlavniho mesta Prahy.

= Planovaci smlouvu uzaviranou mestskou casti hlavniho meésta Prahy
schvaluje zastupitelstvo méstské casti.

= K pfrezkumu souladu planovaci smleuvy a k rozhodovani sporu z ni je
prislusny
 krajsky urad, je-li uzavrena obci
* Magistrat hlavniho meésta Prahy, je-li uzavfena méstskou Casti hl. m. Prahy
* ministerstvo, jeli uzavrena krajem nebo hl. m. Prahou

§ 132 SZ
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PRESTAVKA




Novy
stavebni zakon

 kaim na stavebni urad

+ povolovaci proces
 planovaci smlouvy

Odbor legislativné pravni MMR




Kam na stavebni urad?



Zmena soustavy stavebni spravy

MMR
» nadfizenym organem KU
» odvolacim organem KU




Ministerstvo pro mistni rozvoj

= Ustfednim spravnim ufadem v oblasti uzemniho planovani,
stavebniho radu a vyvlastneni

= jak v oblasti metodicke, tak v oblasti rizeni soustavy
stavebnich uradu
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Ministerstvo dopravy (§ 32a)

Nadfizeny spravni organ Dopravniho a energetického SU (DESU) ve
vecech staveb dopravni infrastruktury

sleduje uc€innost technickych predpisu pro stavby a dba o zlepSovani jejich
urovne,

navrhuje upravy pozadavku na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a stavebni
vyrobky a podava podnéty k upraveCeskych technickych norem nebo
certifikace stavebnich vyrobku anebo k jinym stavebné technickym
opatrenim,

pripravuje seznam zavaznych Ceskych technickych norem nebo jejich Casti
obsahujicich podrobnegjsi technické pozadavky na stavby

zajiStuje bezplatny pfistup k urCcenym technickym normam ve stavebnictvi
podle jiného pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem uzemniho samospravného celku
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Ministerstvo priumyslu a obchodu (§ 32b)

= Nadrizeny spravni organ Dopravniho a energetického stavebniho uradu
ve vecech

* vyhrazenych staveb uvedenych v priloze €. 3 pism. d) az p) k tomuto
zakonu, vCetne staveb souvisejicich,

= staveb uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
= staveb technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.
= vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.
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Dopravni a energeticky stavebni urad (§ 17)

= UFad s celostatni pasobnosti podfizeny MD
= Sidlem je Praha

= Povoluje v prvnim stupni tzv. vyhrazené stavby — pfiloha C. 3 k NStZ,
vCetné staveb souvisejicich

= VVykonava pusobnosti odvolaciho spravniho organu vuci krajum
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Dopravni a energeticky stavebni urad — pusobnost (§ 33)

Dopravni a energeticky stavebni urad je nadrizenym spravnim organem
krajského stavebniho uradu ve vecech staveb

a) silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych komunikaci,
b) uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,

c) technicke infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.
Dopravni a energeticky stavebni urad

a) vykonava pusobnost stavebniho ufadu ve vécech vyhrazenych staveb,

b) vykonava pusobnost stavebniho ufadu ve vécech staveb souvisegjicich s
vyhrazenymi stavbami a stavbami tvoficimi s nimi soubor staveb, jez by jinak byly
v pusobnosti krajského stavebniho ufadu, a nebo obecniho stavebniho uradu,

C) vydava ramcové povoleni pro stavby jaderného zafizeni a stavby souvisejici,
nachazejici se uvnitr i vné arealu jaderneho zafrizeni, a

d) vykonava kontrolu.ve vecech stavebnjho radu.



Krajské urady (§ 34)

a)
b)

C)
d)

e)

f)
g)

h)

)
)

Prvostupnové organy v pripadé:

zameéru EIA

Silnic I. tfidy

vyroben z obnovitelnych zdroju energie neuvedenych v pfiloze €. 3 k'tomuto zakonu,
vodnich dél na hrani¢nich vodach,

Cistiren odpadnich vod slouzicich k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych ze zdroju znecisténi o velikosti 10 000
ekvivalentnich obyvatel nebo vice,

vodnich nadrzi s celkovym objemem nad 1 000 000 m3 nebo s vysSkou vzduti nad 10 m ode dna zakladové vypusti,

vodnich dél slouzicich k vypousténi odpadnich vod z téZzby a zpracovani uranovych rud a jadernych elektraren a
odpadnich vod s obsahem zvlast nebezpecnych zavadnych nebo nebezpecnych zavadnych latek do vod povrchovych a k
vypousténi odpadnich vod s obsahem zvlast nebezpelné zavadné latky nebo prioritni nebezpecné latky do kanalizace s
vyjimkou pfipadu, kdy je instalovano zafizeni's dostate€nou ucinnosti podle jiného pravniho pfedpisu,

vodnich dél slouzicich k Cerpani znecisténych podzemnich vod za uCelem snizeni jejich znecisténi a jejich nasledné
vypousténi do téchto vod, popfipadé do vod povrchovych,

staveb a zafrizeni distribuCni soustavy o napéti 110 kV vCetné transformovny 110 kV,

staveb a zafizeni distribuéni soustavy plynu o tlakové hladiné 4 az 40 bar( v€etné souvisejicich technologickych objektd,

= Odvolaci spravni organy vuci obecnim stavebnim uradim
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Obecni stavebni urady (§ 30 a 34a)

» Zaklad soustavy stavebni spravy

» Integrace €asti agendy specializovanych stavebnich uradu —nerusi se vodopravni
Ci silniCni spravni urady!

= Vzdy ORP + dalsi stavebni urady na obcich (obce I. a |l. typu) budou stanoveny
vyhlaskou MMR

» Vyhlaska o stanoveni stavebnich uradu ajejich spravnich obvodech
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Jiné stavebni urady (§ 35)

= Ministerstvo obrany (stavby pro obranu statu)
= Ministerstvo vnitra (stavby pro bezpecnost)

* Ministerstvo spravedlnosti (véznice)
() Ramcoveé povoleni (!)
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Soucinnost organu verejné spravy | (§ 18)

= Organy uzemniho planovani a stavebni urady postupuji pfi vykonu své pusobnosti
ve vzajemné soucinnosti s dotcenymi organy chranicimi verejné zajmy podle
jinych pravnich predpisu.

= MoZnost SU svolat spoleéné jednani s dotéenymi organy za Géelem odstranéni
rozporu

* O spoleCném jednani se sepisuje protokol

= |_ze pfizvat i stavebnika a dalSi uCastniky rizeni => astni jednani

= Nedojde-li na spolecném jednani k odstranéni rozporu, postupuje se podle
spravniho radu (§ 133 SR)

52



Soucinnost organu verejné spravy |l

= § 18 odst. 4

» Kontrola dodrzovani podminek obsazenych v zavazném stanovisku dotCenym
organem ve spolupraci s SU

= § 193 odst. 2

- MozZnost SU vyzadat si vyjadieni DO ve vé&ci namitek tykajicich se zavazného
stanoviska vydaného timto dotCenym organem
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Soubor staveb a stavby souvisejici

= Soubor staveb vs. souvisejici stavba

= Soubor staveb = vzajemne souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho zaméru
uskuteCnuje vystavba na souvislém uzemi nebo za spoleCnym ucCelem

= Stavba hlavni vs. vedlejsSi (§ 5 odst. 4 NStZ)

= Souvisejici stavba = stavba funkCné, provozné, mistne nebo jinak podminujici Ci
doplnujici stavbu ,hlavni”

Soubor staveb Souvisejici stavba
= Jedna zadost (stavba hlavni +vedlejSi) = Samostatna zadost
= Jedno povoleni = Samostatné povoleni
= Pfislusnost SU se Fidi podle stavby * Prislusnost podle stavby hlavni
hlavni stanovi-li tak NStZ (§ 33 odst. 2 pism.

= § 34a odst. 2 a 37 odst. 2 NStZ b) nebo § 34 pism. b)
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Povolovaci proces
a zvlastni rezimy



Zadost (§ 184)

= Nalezitosti zadosti stanovi zakon

» Formular zadosti vyhlaska MMR

» |ze podat na formulari nebo el. na portalu stavebnika

» Vkladani dokumentace pro povoleni! (§ 172 odst. 4 NStZ)

= Neni nutné dokladat ZSa vyjadrfeni DO (obdoba principu z liniového zakona
pred NStZ) => stavebni urad si vyzada chybégjici ZS a vyjadreni

» Vady zadosti (§ 185)
« Stavebni urad postupuje tak, aby vady mohly byt odstraneny najednou

* K doplnéni zadosti je nutné vyzvat do 10 dnU ode dne podani Zadosti

* Neni-li soucCasti zadosti PD, neni zpracovana projektantem (pokud to zakon
vyzaduje), nebo neni vlozena do evidence, SU zadost usnesenim odlozi

= 7Z&dost o povoleni stavby domu pro dostupné najemni bydleni (,novy § 201) —
soucasti je vzdy planovaci smlouva.
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' 4

astnici rizeni a jejich namitky

C
= Okruh ucastniku fizeni vychazi z dnesSniho spoleCného uzemniho a stavebniho
rizeni (§ 182)

= Spolky — ano, ale....=> § 70 ZOPK
= Spole€enstvi vlastniku jednotek (§ 193 NStZ)

= Souhlas vilastnika pozemku nebo stavby (§ 187)

« ,Souhlas viastnika pozemku nebo stavby nelze vzit zpet po podani zadosti o
povoleni zaméru. Dojde-li po podani zadosti k podstatne zmené zameéru, lze
zamer povolit jen dolozi-li stavebnik souhlas viastnika pozemku nebo stavby s
upravenym zameérem.”

= Namitky ucastniku fizeni (§ 190) — zejména vyjadreni uCastnika fizeni
= Namitky o existenci nebo rozsahu vecnych prav (§ 191)
= Pfipominky verejnosti(§ 192)

* VWyhodnoceni pfipominek verejnosti je soudasti oduvodnéni rozhodnuti o
povoleni zameru 57



Vyrozumeni o zahajeni rizeni (§ 188)

* Do 7 dnu ode dne doruceni bezvadné zadosti
= U&astniky fizeni, dotéené organy, hlavniho projektanta
= Obsahuje podminkach pro uplatiovani namitek a pripominek

= Oznameni o tom, zda bude konano ustni jednani/verejné ustni jednani (§ 189),
pripadne ohledani na miste
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Posuzovani zameru (§ 193)

Zameér musi byt v souladu s
a) uzemne planovaci dokumentaci a vymezenim zastaveného uzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturne historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

nema-li obec vydan uzemni plan,
c) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) pozadavky jinych pravnich predpisu chranicich dotCené verejné zajmy,
e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku fizeni,

které hodnoti a pomeéruje ve vzajemnych souvislostech.
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Lhuty pro vydani rozhodnuti (§ 196)

= 30 u jednoduchych staveb

» 60 v ostatnich pripadech

= | ze prodlouzit o 30 az 60 dnu

= Usneseni 0 prodlouzeni je potfeba oduvodnit!

= Usneseni se poznamenava do spisul.

* Lhatu pro vydani rozhodnuti I1ze prodlouzit o 30 dnu i je-li nafizeno ustni
jednani

= Lhata pro vydani rozhodnuti se v pripadé preruseni fizeni z duvodu
vad zadosti prerusuje a zacne znovu bézet od pocatku po jejich
odstranéni

= Co kdyz urad nerozhodne ve |huté?
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Povoleni — obecné nalezitosti (§ 197)

= Ve vyrokove casti povoleni zameéru stavebni urad

a) povoli zamer,

b) vymezi pozemky pro realizaci zameéru, popripade stanovi podminky pro deleni nebo scelovani
pozemku, a stanovi podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud je to tfeba, i pro jeho
uzivani,

c) stanovi podminky, kterymi bude zabezpecCeno dodrzovani pozadavku podle § 193 odst. 1,
zejména podminky k zabezpefeni ochrany verejnych zajmu, dodrzeni obecnych pozadavku na
vystavbu, popripadé technickych norem, a pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou
Infrastrukturu.

= V pfipadé zaméru na kulturni pamatce nebo zaméru na nemovité véci, ktera neni kulturni
pamatkou, ale nachazi se v pamatkové rezervaci nebo pamatkové z6né, muze stavebni urad
ve vyrokové casti povoleni zaméru stanovit okruh dil€ich praci, jejichz provedeni bude
podminéno rozhodnutim organu statni pamatkovée péce.

= Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni
projektové dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifikaCni udaje o povolené
stavbe.

= O vydani povoleni se vyrozumi i hlavni projektant



Povoleni stavby nebo zarizeni

= Nalezitosti povoleni (§ 211)
= Zrychlené fizeni (§ 212)

* Prvni ukon stavebniho uradu v fizeni => je doruCena bezvadna zadost — neni
potreba doplnovat

* Nelze-li povoleni vydat ve zrychleném fizeni, postupuje se podle fizeni o
povoleni zameru
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Platnost povoleni (§ 198)

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni urad v
oduvodnénych pfipadech dobu delSi, nejdéle vsak 5 let.

Bylo-li provadéni zameéru zahajeno v dobe jeho platnosti, prodluzuje se doba
platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o
prodlouzeni platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni urad obdrzi oznameni
stavebnika o tom, ze od provedeni sveho zameéru upousti. Jde-li o vyhrazené
stavby, vCetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li
provadeni stavby zahajeno v dobe jeho platnosti.

Dobu platnosti povoleni muze stavebni urad prodlouzit opakované, nejdéle
vsak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni
pravomocné rozhodnuto.

63



Prechod, zruseni a zména

» Pfechod povoleni je mozny = > Povoleni je rozhodnutim ,,ad rem*

= O prechodu prav a povinnosti z povoleni vyrozumi pravni nastupce
stavebnika stavebni urad.

= Na zadost pravniho nastupce stavebnika vyda stavebni urad novy stitek
obsahuijici identifikaCni udaje o stavbe.
= Povoleni Ize zménit na zaklade zadosti stavebnika nebo vilastnika stavby.

» Platnost povoleni neni jeno zménou dotcena, pokud neni soucasné na
zadost stavebnika rozhodnuto o zmené doby jeho platnosti.

= Povoleni Ize zmenit nebo zrusit na zadost stavebnika nebo z moci uredni
VvV fizeni 0 povoleni verejné prospésné stavby nebo verejné prospesneho
opatreni.

= Povoleni nelze zmeénit (zména stavby pred jejim dokoncenim!) nebo
zrusit, pokud bylo se stavbou zapocato.
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Odvolaci rizeni

= Prisny” apelacni princip
= metodika vs. zakon?

= Odvolaci stavebni urad by mél o veci rozhodnout — zadost zamitnout
nebo povoleni zmenit

» Zakaz prekvapivych rozhodnuti
» Ddraz na seznameni s podklady!
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Liniovy zakon

» Velka novela 465/2023

= Aplikace na vsech urovnich stavebni spravy

» RozSireni predmeétu zakona

= Odchylky od NStZ (spolecni jednani, kolaudace, volny rezim)
= § 2 — nevyzyvani k odstranéni vad podani SU a soudem
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Planovaci smlouvy



Planovaci smlouvy (§ 130 az 132)

= Verejnopravni smlouvy!
= Nestanovi-li NStZ jinak, plati pro né ¢ast V. SR

= Smlouva mezi obci, krajem a stavebnikem a vlastnikem technické nebo dopravni
Infrastruktury

» Muze obsahovat | zavazky v oblasti soukromého prava (§ 131 odst. 2 a 3 NStZ)
Schvaluje vzdy zastupitelstvo kraje nebo obce
» |ze pfezkoumat v prezkumném rizeni

= MoZnost MC HMP uzavirat planovaci smlouvy (pak je pfezkum na Magistratu
hlavnino mésta Prahy)

* Moznost postoupeni planovaci smlouvy
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Planovaci smlouvy — dopady do povolovaciho rizeni

= V planovaci smlouve se obec, mestska cast hlavniho mesta Prahy, kraj nebo
vlastnik verejné infrastruktury muze zavazat k tomu (§ 130 odst. 1 NStZ), ze

d) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich rizenich
tykajicich se povoleni zameru uplatnovat navrhy, vyjadreni a opravne
prostredky, ktere by byly v rozporu s obsahem uzavrené planovaci smiouvy.

=> § 190 odst. 2 veéta treti. ,Stavebni urad dale neprihlizi kK namitkam ucastnika
rizeni, které |sou Vv rozporu S uzavrenou planovaci smlouvou, jejiz smluvni
stranou je tento ucastnik rizeni.”

=> § 226 odst. 2 véta druha: ,Odvolaci spravni organ dale neprihlizi k casti
obsahu odvolani, které bylo podano odvolatelem, ktery je stranou planovaci
smlouvy, pokud je-obsah odvolani v rozporu s tim, k ¢emu se odvolatel v
planovaci smlouve zavazal.”

69



PRESTAVKA




Stavebnirad
* vyhlasky

» AO v procesu provadeni
staveb

reditelka odboru stavebniho radu MMR




Vyhlaska €. 130/2024 Sb.,
o stanoveni obecnich
stavebnich uradu



Vyhlaska ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich
stavebnich Uradu

= Provadéci pravni predpis k NSZ, vychazi z existujiciho rozvrzeni obecnych
SU v uzemi. Vyhladka stanovi v pfiloze &.-1 pové&fené obecni Ufady (1l.) a
obecni _tfady (l.) vykonavajici plsobnost SU a v pfFiloze €. 2 spravni obvody
vSech obecnich SU.

= Nova soustava obecnich SU tvofena 401 afady na obcich I. a Il. typu,
vychazi z pozadavku samosprav na zachovani SU, pfi¢emzZ pravé na zakladé
jejich poZzadavk(l bude zruSeno celkem 6 SU na urovni obci I. a Il. typu.
Spoleéné s SU na ORP bude soustava &itat celkem 607 stavebnich ufadu.
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Vyhlaska ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich
stavebnich Uradu

Rusené SU:

= v Pardubickém kraji SU Choltice a SU Brandys nad Orlici,
= v Plzeriském kraji SU Planice a SU Kasperské Hory,

= v Olomouckém kraji SU Dub nad Moravou a

= ve Stiedodeském kraji SU Milin.

Vyhladka se nepouZije pro stanoveni mistni pfisludnosti obecniho SU pro
posouzeni zaméru ve vyluéné plsobnosti obecniho ufadu ORP (§ 34a odst. 2
NSZ), ta se fidi vyhlaskou €. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodu ORP,
uzemi obvodu HMP a prisluSnosti nékterych obci do jiného okresu.
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Vyhlaska o provedeni
nekterych ustanoveni
stavebniho zakona



Predmet upravy

V oblasti stavebniho radu

» formulare zadosti a navrhu

= obsahove nalezitosti stitku

V oblasti kontroly ve vécech stavebniho radu

= vzor prukazu zaméstnance stavebniho ufadu povéreného vykonem kontroly ve vécech
stavebniho radu

= podrobnosti rozsahu kontrolni prohlidky

V oblasti €innosti autorizovanych inspektoru

postup pfi jmenovani ¢lenu koordinacniho organu a jeho €innost

pfipravu, provadéni a obsah zkousek

obsahove nalezitosti zadosti o udéleni opravneni k vykonu cCinnosti Al

nalezitosti a zpusob vedeni evidence autorizovanych inspektort
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V oblasti stavebniho prava hmotného
* rozsah a obsah systému stavebné technické prevence

= obsahové nalezitosti oznameni vyskytu zavady nebo havarie a vysledku Setreni jejich pricCin

Prilohy

C. 1 az 15 — formulare zadosti

= ¢. 16 — vzor prikazu zaméstnance stavebniho ufadu povéfeného vykonem kontroly ve
vécech stavebniho radu

= C. 17 — protokol o prubéhu zkousky pro vykon €innosti autorizovaného inspektora

= C. 18 — obsahoveé nalezitosti oznameni vyskytu udalosti
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CAST A
Stavebn( Urad:
Obec:

Ulice / gast obes:
[

Psg:

Tiskopis Prosim Vyplitte




Vyhlaska c. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na
vystavbu



Novy stavebni zakon — Pozadavky na vystavbu

= zakladni pozadavky na vystavbu na urovni nového stavebniho zakona

= tfi kategorie pozadavku na vystavbu

« pozadavky na vymezovani pozemku —§ 139 az 142
« pozadavky na umistovani staveb — § 143 az 144
 technické pozadavky na stavby — § 145 az 151

80



Novy stavebni zakon — Pozadavky na vymezovani
pozemku (§ 139 — 142)

= Obecné pozadavky

= Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnastmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym usporadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel.

= Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemkul — vymezuji se tak, aby na nich bylo vyfeSeno
umisténi parkovacich stani, nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod

» Hospodareni se srazkovymi vodami

= Verejné prostranstvi — vymezuji se tak, aby mj. omezovaly dopady oteplovani a sucha; zajistily
dostupnost a obsluhu uzemi, v€etné splnéni pozadavku na pristupnost

= Uliéni prostranstvi
» Zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi
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Novy stavebni zakon — Pozadavky na umist'ovani staveb
(§ 143 a 144)

Obecné pozadavky

Stavby se umistuji tak, aby bylo umoznéno napojeni na site technicke
Infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku
umoznovalo pristup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu mimo
ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni.

Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pfipojeni
staveb na sité technicke infrastruktury a pozemni komunikace.

Odstupy staveb

Musi splnovat pozadavky urbanisticke, architektonické a pozadavky vyhlasky
0 pozadavcich na vystavbu a souCasne musi umoznovat udrzbu staveb.
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Novy stavebni zakon — Technické pozadavky na stavby
(§ 145 az 151)

Zakladni pozadavky

* mechanicka odolnost a stabilita — § 146

= pozarni bezpecnost — § 147

= ochrana zdravi — § 148

= ochrana zivotniho prostredi —§ 148

= bezpecCnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbe — § 149
= yspora energie — § 150

= udrzitelné vyuZzivani pfirodnich zdroju — § 151
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Novy stavebni zakon — Pozadavky na vystavbu
(§ 137 odst. 4)

Taxativné vymezeno 6 zameéru, u kterych se pozadavky na vystavbu neuplatni, a to v
rozsahu, v jakém to zavazné uzemné technické nebo stavebné technické duavody nebo
jiny verejny zajem vylucuiji.

Jde o:

= zménu dokoncCené stavby
* Uudrzbu dokoncCené stavby
"= Zmenu V uzivani stavby

»= doCasnou stavbu

= zarizeni staveniste

= pozemek nebo stavbu, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji v pamatkoveée
rezervaci nebo pamatkové zéné o



Novy stavebni zakon — Zmocneni (§ 333 a 152)

Zmocnéni k vydani nafizeni, které muze stanovit podrobné pozadavky na vymezovani
pozemku, pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby odchylné
od vyhlasky MMR pro

* hlavni mésto Prahu

« statutarni mesto Brno

« statutarni mésto Ostrava

= s vyjimkou pozadavku na vystavbu staveb dalnic, silnic, drah a civilnich leteckych
staveb

= s vyjimkou pozadavku na stavby technické infrastruktury

MD vyhlaskou stanovi ‘technické pozadavky na stavby dalnic, silnic, mistnich
komunikacich a verejné pfistupnych ucelovych komunikaci, stavby drah a civilni letecké

stavby.
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Novy stavebni zakon — Prechodné ustanoveni (§ 332a)

Do doby vydani provadécich pravnich predpisu podle § 152 tohoto zakona,
nejpozdeéji vSak do 1. Cervence 2027, se postupuje podle provadécich pravnich
predpisu k provedeni § 194 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ke dni
predchazejicimu jejich zruseni timto zakonem.

Casti provadécich pravnich predpisti podle véty prvni, které jsou v rozporu s
timto zakonem, se nepouziji.

86



Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

» vychazi ze stavajici pravni upravy vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ¢. 268/2009 Sb.
a €. 398/2009 Sbh.

= zmocnéni i pro upravu pozadavku na vodni dila; koupalisté a sauny; sklady
pyrotechnickych vyrobku; prostory pro prechovavani zbrani a stfeliva a muniéni
skladiste; stavby pro plneni funkce lesa

= kromé pozadavku stavebniho zakona a pozadavku této vyhlasky nelze opominout
pozadavky stanovené jinymi pravnimi predpisy (napf. vyhlaska €. 264/2020 Sb.,
0 energetické narocnosti budov; narizeni vlady €. 101/2005 Sb., o podrobngjsich
pozadavcich na pracovisté a pracovni prostredi; narizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.,
kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci, zakon €. 194/2017 Sb.,
0 opatrenich ke snizeni nakladu na zavadéni vysokorychlostnich siti elektronickych
komunikaci; zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané; vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.,
o0 technickych podminkach pozarni ochrany staveb; vyhlaska ¢. 34/2016 Sb.,
o Cisténi, kontrole a revizi spalinoveé cesty; apod.)
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Predmet upravy — podrobné pozadavky
= navymezovani pozemkdu
= na umistovani staveb

= atechnické pozadavky na stavby
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Pozadavky na vymezovani pozemkli

= Parkovaci stani

» Hospodareni se srazkovymi vodami

= \erejneé prostranstvi

= Pozemek stavby pro bydleni a stavby rodinnou rekreaci
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Pozadavky na umist’ovani staveb

= umistovani staveb s ohledem na stavebni ¢aru a hranici pozemku

= technicka infrastruktura

= oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku
= staveniste

= reklamni zarizeni
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Vyhlaska c. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Technické pozadavky na stavby
= pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby
= pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho prostredi

= pozadavky na bezpecnost a pristupnost
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.,o0 pozadavcich na vystavbu

Zvlastni pozadavky na néekteré stavby

stavba pro bydleni a byty

stavba ubytovaciho zarizeni

stavba pro socialni sluzby

stavba pro vychovu a vzdelavani a stavba pro sport
umele koupalisté a sauna

stavba pro obchod

garaz, servis a opravna motorovych vozidel, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
Infrastruktura pro alternativni paliva, vybaveni stavby dobijecim bodem
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Zvlastni pozadavky na nékteré stavby

= vodni dilo (vodovod, stokova sit, Cistirna odpadnich vod, studna, prehrada,...)
= stavba pro plneni funkce lesa (hrazeni bystfin a strzi, ...)

= sklad pyrotechnickych vyrobku

= prostor pro prechovavani zbrani a streliva a municni skladiste

= stavba pro zemédélstvi
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Odkazy do norem, vyjimky a ucinnost

= Pozadavky uvedené v prislusnych ustanovenich teto vyhlasky se povazuji za
splnéng, jsou-li splnény pozadavky normy nebo jeji casti urCené ve vestniku
Uradu pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi.

= Tyto pozadavky mohou byt splneny I jinym technickym feSenim, pokud se
prokaze, ze navrzeneé reseni garantuje nejmene zakladni pozadavky na
stavby podle stavebniho zakona.

= Normy uvedene v priloze C. 14 predstavuji vylucny odkaz — pouzit se musi
vzdy

= Predpokladana ucinnost ke dni 1. Cervence 2024.
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Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Prilohy

Priloha €. 1 — Parkovaci stani

Priloha €. 2 — Vétrani

Priloha €. 3 — Hygienické zafizeni a Satna
Priloha €. 4 — Schodisté a Sikma rampa
Priloha €. 5 — Protiskluznost

Priloha ¢. 6 — Umélé koupalisté, bazén a
sauna

Priloha €. 7 — Infrastruktura pro alternativni
paliva

Priloha ¢. 8 — Vodni dilo
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Priloha €. 9 — Stavba pro plnéni funkce lesa

Priloha €. 10 — BezpecCnostni vzdalenosti pro
sklady pyrotechnickych vyrobka zafazenych do
podtfidy 1.1 v souladu s Dohodou o0 mezinarodni
silni€ni prepravé nebezpecnych véci (ADR)

Priloha €. 11 - Prostor pro pfechovavani zbrani,
streliva a municni skladisté

Priloha ¢. 12 — Stavba uréena k nakladani s
vybusninami

Priloha €. 13 — Stavba pro zemédélstvi

Pfiloha &. 14 — Seznam vyluénych odkazd CSN k
jednotlivym ustanovenim vyhlasky



Vyhlaska c¢. 131/2024 Sb.,
0 dokumentaci staveb



Vyhlaska c. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb

= Pravni uUprava vyhlasky je dana prijetim -nového stavebniho zakona
C. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,NSZ%).

= § 333 odst. 1 NSZ zaklada Ministerstvu pro mistni rozvoj zmocnéni pro vydani
provadeciho pravniho predpisu, ktery stanovi podrobnosti dokumentaci vyjma
dokumentaci pro stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné
pristupnych ucelovych komunikaci, stavby drah a civilnich leteckych staveb.
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Projektova dokumentace (§ 157)

= Projektova dokumentace — zpracovani je vybranou cinnosti ve vystavbe, tj.
K jejimu zpracovani je opravnen pouze projektant (autorizovana osoba dle
autorizacniho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

= Za projektovou dokumentaci se nepovazuji dokumentace vyjmenovanych
jednoduchych staveb a pasportu stavby. Tyto dokumentace muze zpracovat
tez osoba, ktera ma vysokoskolske vzdelani stavebniho nebo
architektonickeho smeru anebo stredni vzdelani stavebniho smeru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe v projektovani staveb.
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Projektova dokumentace (§ 157)

= Pro povoleni stavby, zarizeni nebo udrzovacich praci s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a €) az p) a odstavci 2
prilohy €. 2 k NSZ

= Pro ramcove povoleni
= Pro povoleni zmeny vyuziti uzemi
= Pro provadéni stavby, s vyjimkou vybranych jednoduchych staveb

= Pro odstranéeni stavby, s vyjimkou vybranych jednoduchych staveb
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Dokumentace pro povoleni zameru (§ 157)

V souvislosti s definici pojmu zamer je v textu NSZ uzivano téz obecné oznaceni
,<dokumentace pro povoleni zameru®. Jde o dokumentace pro:

= povoleni stavby, zarizeni nebo udrzovacich praci

"= ramcove povoleni

= povoleni zmeny vyuziti uzemi

Souhrnné oznaceni ,dokumentace pro povoleni zameru“ zahrnuje jak projektove
dokumentace, které musi byt zpracovany projektantem, tak dokumentace, které

muze vedle projektanta ‘zpracovat téZz osoba s predepsanymi kvalifikacnimi
pozadavky.
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Zpracovatel dokumentace dle kategorie stavby

KATEGORIE STAVEB ZPRACOVATEL DOKUMENTACE ch::\\ll\:l)ﬁl-:llj !

DROBNE STAVBY [P¥ ¢.1 NSZ] Neni stanoven Nevyzaduji

JEDNODUCHE STAVBY Kvalifikovana osoba =

[PF. . 2 N,SZ' vyjma odst. 1, pism. ol s e Vyzaduji
a),b),d) zakonal]
JEDNODUCHE STAVBY Proicktant = proicktova
[PF. €.2 NSZ, odst. 1, pism. J ~ PTO) VyZzaduji
, dokumentace
a),b),d) zakonal]
VYHRAZENE STAVBY [Pf. €. 3 NSZ] Projektant = projektova y .,
Vyzaduiji
dokumentace
OSTATNI STAVBY Projektant = projektova v 1
Vyzaduiji

dokumentace
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Obsah dokumentace pro povoleni zameru (§ 158)
Obsah vychazi ze stavajici vyhlasky o dokumentaci staveb €. 499/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu a obsahuje:

= Dokumentace pro povoleni stavby - pruvedni list, souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektu

= Dokumentace pro povoleni zmeény vyuziti uzemi - pruvodni list, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy, vykresovou dokumentaci

= Dokumentace pro ramcové povoleni - pruvodni list, souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy

= Dokladova ¢ast se ,pouze” priklada
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Obsah dokumentace pro povoleni zameru (§ 158)

= Dokumentace pro povoleni zameéeru obsahuje v relevantnich Ccastech
urbanistické a zakladni architektonicke a technicke reseni zameru umoznuijici
posouzeni jeho mechanické odolnosti a stability, poZzarni bezpecnosti a vlivu
na uzemi a zivotni prostredi.
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Dokumentace pasportu a vyrobku plniciho funkci stavby
(§ 158)

= Pasport stavby obsahuje pruvodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni
vykresy a vykresovou dokumentaci.

= V pfipadé vyrobku, ktery plni funkci stavby, lze prislusné Casti dokumentace
nahradit dokladem podle jiného' pravniho predpisu prokazujicim shodu
vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby s pozadavky podle § 153 NSZ,
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popripadé dalsSimi doklady, ze kterych je
mozné ovéfit dodrzeni pozadavku na stavby.
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Dokumentace pro provadeni a odstraneni stavby (§ 158)

= Obsahuje pruvodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy,
dokumentaci objektu a technickych a technologickych zafizeni.

= Navrzena priloha pro dokumentaci pro provadeni stavby rodinného domu a
stavby pro rodinou rekreaci vzhledem ke svému charakteru neobsahuje
podrobnost technickych a technologickych zarizeni.
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Vyhlaska c. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb

Vyhlaska MMR, uc€inna od 1. 7. 2024, stanovi obsah dokumentace pro:
= Povoleni stavby (stavba obecna, vodni dilo, site technicke infrastruktury)

= Povoleni stavby v pripade souboru staveb (spolecné cCasti A,B,C; Cast D dle
prislusneho objektu)

= Ramcove povoleni

* pro zamery v pusobnosti jiného stavebniho uradu, jez slouzi nebo maji
slouzit k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a nenachazi se v arealech
dokoncCenych staveb

» ostatni
= Povoleni zmeny vyuziti uzemi
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Vyhlaska c. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb

Vyhlaska MMR, uc€inna od 1. 7. 2024, stanovi obsah dokumentace pro:
= Provadéni stavby

» jednoduché stavby - rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci
» ostatni

= Qdstraneni stavby
= Pasport stavby

= Obsahové nalezitosti SD, jednoduchého zaznamu o stavbé a zpusob jejich
vedeni

* Doplnéni dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby o
architektonicko-stavebni reseni a stavebne konstrukCni reseni ve vazbé
na prechodné ustanoveni § 329 SZ,



Prechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym
dokumentacim (§ 329)

K zadosti o povoleni stavby nebo o ramcoveé povoleni podane do 30. 6. 2027
lze namisto projektové dokumentace zpracovaneé podle NSZ predlozit |
dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpisu, jde-li o:

= dokumentaci nebo projektovou dokumentaci pro ohlaseni stavby

* dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni
doplnénou o architektonicko-stavebni reseni a stavebné konstrukcCni reseni

= dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisteni souboru staveb v arealu
jaderného zarizeni
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Prechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym
dokumentacim (§ 329)

= projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni nebo dokumentaci
pro vydani spolecneho povoleni

= dokumentaci pro vydani spolecného povoleni, kterym se umistuje a povoluje
stavba dopravni Infrastruktury podle liniového zakona, zpracovanou V

omezeném rozsahu
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Prechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym
dokumentacim (§ 329)

= K zadosti o povoleni zmény vyuziti uzemi podané do 30. 6. 2027 Ize
namisto PD zpracovaneé podle NSZ také predlozit dokumentaci pro vydani
rozhodnuti o0 zmene vyuziti uzemi zpracovanou podle dosavadnich pravnich
predpisu.

= Bude-li provadeéeni stavby zahajeno do 30. 6. 2027, |ze jako dokumentaci pro

provadeni stavby podle NSZ pouzit dokumentaci pro provadeni stavby
zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpisu.

» K zadosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. 6. 2027 Ize namisto
PD zpracované podle NSZ predlozit takée dokumentaci bouracich praci
zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpisu.

= Stavebni urad v Fizeni podle NSZ prezkoumava dokumentaci podle
dosavadnich pravnich predpist.o



Autorizovane osoby
v provadeni a dozorovani
staveb podle noveho
stavebniho zakona



Cinnosti ve vystavbé

Vybrané Cinnosti

= zpracovani UPD, US, PD

= odborné vedeni provadeni stavby nebo jeji zmény anebo odstranovani stavby
= ovérovani vysledku zemémeérickych €éinnosti ve vystavbé

= vykon dozoru projektanta
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Provadeni staveb

Prostrednictvim stavebniho podnikatele
» vyhrazené stavby, ostatni stavby, vymena siti Tl

= stavby, zafizeni a terénni uUpravy musi byt provadeny a odstrafiovany
stavebnim podnikatelem, ktery zabezpecCi odborné vedeni provadéni nebo
odstranovani stavby stavbyvedoucim

= stavebnim podnikatelem se rozumi osoba opravnena k provadeni stavebnich
nebo montaznich praci jako predmeéetu sve cinnosti podle zivhostenskeho
zakona

= stavbyvedoucim se rozumi fyzicka osoba opravnéna podle autorizacniho
zakona k odbornému vedeni provadéni nebo odstranovani stavby
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Provadeéeni staveb

Svépomoci
= drobné stavby, s vyjimkou vymeny siti Tl

» jednoduché stavby, pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou Cinnost
sam odborné zpusobily

= jde-li vsak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborne vedeni provadeni stavby

stavbyvedoucim
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Provadeni staveb

Svépomoci

= odstranovat drobné stavby, s vyjimkou vybranych drobnych staveb a
jednoduché stavby pokud zajisti stavebni dozor

= U staveb, v nichz je obsazen azbest, zajisti odborné vedeni odstranovani
stavby stavbyvedoucim

= stavebni dozor muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské
vzdelani stavebniho nebo architektonického sméeru nebo stredni vzdelani
stavebniho sméeru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadeni
staveb
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PRESTAVKA




Digitalizace
stavebniho
rizeni

« Portal stavebnika

reditel odboru digitalizace
a informacnich systému MMR




MINISTERSTVO
PRO MISTNI

WS Financovano ’ Narodni D
S Evropskou unii i e plan g s
"t NextGenerationEU \ obnovy

ROzVoOJ CR
Vzdeéelavani SU a DO
« Zakladni informace —web MMR c | S

« Webinare ke vzdélavani SU, DO a AOS

- Skolici videotutorialy

« DalSi informace a podklady

STARS Evropskd komise ocenila projekty financované z fond EU. Uspél | Eesky
= projekt na pomoc obétem domaciho nasill
0 1120

- Pfihlagenych pouze 50% arednikd SU na skoleni

PhDr. Ivan Bartos, Ph.D.

[T

https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-

080000 000
VYROEN| KONFERENCE IROP

pravo/digitalizace-stavebniho-rizeni-v-
cr/vzdelavani
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I Financovano ’ Narodni
Sl Evropskou unii L 2 e plan
e NextGenerationEU \ obnovV

Portal stavebni spravy

* Intuitivni webové rozhrani portalu
portal.stavebnisprava.gov.cz dostupné
odkudkoliv z celého sveta

* Prihlasovani fyzickych osob
* Identita ob€ana (NIA) — Pro pfihlaseni uzivatele

» Pfripravenost na role a na registr zastupovani
(REZA)

* Provazany systém na ostatni data statu
(PPDF)

* Vice agend na jednom misté
119

Ahoj, Davide!

Vitejte na portalu stavebniho Gfadu. Zde najdete nej

informace k vasim zdleZitostem,

Nejcastéjsi zadosti

inovejsi

f)

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR




Zivotni situace — formulare

« VsSe se ridi zivotnimi situacemi a portal je
jen jednou cestou jejich resSeni (nejsnazsi)
* Prijem dokumentt na portalu, pomociISDS

a pres centralni podatelnu a podatelnu na
urade.

« Na portalu je zadatel proveden vyplnénim
formulare

 Podrobnosti prijmu dokumventﬁ dle
pripravované vyhlasky DSR
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WS Financovano ’ Narodni
SBA Evropskou unii i e plan
s NextGenerationEU \ ObI‘IOVV

A MINISTERSTVO
& - PRO MISTNI
ROZVOJ CR

Z4adost o povoleni stavby nebo zafizeni

podle ustanoveni § 172 odst. 2 ve spojeni s § 184, § 200 odst. 2,§ 212, § 213, § 216 odst. 2,
§218 odst. 3 a § 228 odst. 2 zakona c. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu, vyhlask:

1. Zamér
Osnova
@ ex @ zmer
O o
2 Zadatel
Historie
3 Ty
4 k
5 Priloh y
6 rola a odesl




NEP Financovino AT Narodni x| MINISTERSTVO
Evropskou unii .. gp @ : plan & =" | PRO MISTNI
i NextGenerationEU \ obnovy ROzZVOJ CR

Agendovy informaéni systém ISSR

* Intuitivni webové rozhrani AIS *.gov.cz

 JIP KAAS - Pro prihlaseni uzivatele

« Kazdy urad bude mit jednoho technickeho

aaaaaaaaaaaa

« VsSichni uzivatelé budou mit jednu nebo vice [ - I
roli a z toho plynoucich opravnéni e - -
« Centralni sprava dokumentc D e
. Pfistupna ze siti KIVS a Internet e LR A
i
- Skolici verze pfistupna od 29. 5. 2024 . el p e
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DISKUSE




ZASTITA

Mistopredseda viady CR pro digitalizaci
a ministr pro mistni rozvoj

PhDr. lvan Bartos, Ph.D.

MEDIALNI PARTNERI

|stavebnictvi

CESKA SILNICNi SPOLECNOST

@yj izolace.cz lﬂp

LEHKYCH OBVODOVYCH PLASTU
CZECH ROAD SOCIETY

PARTNERI

CKAIT
MINISTERSTVO CESKA
3 /&/ ;; PRO MISTNI KOMORA
e, ROZVOJ CR ARCHITEKTU
%
PORADATEL



DEKUJEME

ZA UCAST!
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